Zmluva o na

jme nebytovych priestorov &. 010/2013
(v dalsom texte len ,,zmluva‘)

uzatvorena podla zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov, zékona & 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov aZéasadami hospodarenia anakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor3ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. orgén:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriadovatel’ a vlastnik majetku:. *

(dalej len ,, premy’z’matel;“)
a

Ndjomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
1CO:

Bankové spojenie:
Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndjomca ™)

Stredna odborna §kola obchodu a sluzieb
Vrbicka 632

Mgr. Ivan Sopoliga, riaditel

42069866

Prima banka, ¢&. 1.: 8100385200/5600

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

Stredna zdravotnicka $kola

Vrbicka 632

PhDr. Janka Profantova, riaditel’ka

00607037

Prima banka, ¢. 4. 8120252110/5600

organizAcia v zriad'ovatel'skej posobnosti Zilinského
samospravneho kraja

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup. &. 1756
budovy Strednej odbornej $koly obchodu a stuzieb, Vrbicka 632, Liptovsky Mikulas, postavenej
na pozemku parc. KN &. 757/1 nachéadzajicej sa v katastrilnom uzemi Liptovsky Mikulas,
zapisanej na liste vlastnictva &. 4619, ktory je vedeny Katastralnym uradom Liptovsky Mikula§
spréavou katastra Liptovsky Mikula3. (LV tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast) so stihlasom
zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ngjmu.

Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechiva najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajuce sa
v objekte uvedenom v &lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to:
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Poschodzie druhé, miestnosti é.{‘_26,27, 0 vymere 53,5 mz, spologensk4 miestnost ¢.1 0 vymere
%f)iié?i}é tretie, miestnosti é.l‘36, 37, 0 vymere 53,5 mz, spolodenska miestnost’ ¢.2 0 vymere
P(S)’SZ:i:cZie’ Stvrté, mlestndsti é._ f12, 43, 0 vymere 53,5 m? spologenska miestnost ¢.3 0 vymere
gﬁx;ﬁié piate, miestnosti ¢. 52, 53, 54, 56 0 vymere m? 107,0 m?-

Celkova vymera prenajatych priestorov je 314,75 m? (dalej v texte zmluvy len
»predmet nagjmu*“ alebo »nebytovy priestor). Predmet najmu je vyznaleny v situadnom
plane , ktory je neoddelitelnou prilohoy &.2 tejto zmluvy.

Clanok IIL
v Utel nijmu
Néjomea je opravneny predmet ndgimu vyuZivat zg UCelom  zriadenia ucebni, Satni
a kancelarii na éihnost’ vyplyvajicu zjeho Oprdvnenia na vykon zdravotnickych povolani
podla zriad’ovacej listiny &islo, 2418/2010/08a8-246 zo diia 20.12.2010, ktory tvori
neoddelitel'nd prilohu &, 3 tejto zimluvy.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na doby urditd, a to od 0] .09.2013 do 31.08.2014,

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu niajmu

1. Zmluvné strany st povinné ku ditu zagatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmety
najmu.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, n4jomeca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky néklady
ha uvedenie predmety najmu do stavu, v akom ho ndjomea prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clénok VI.
Néjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné Strany - sa dohodli, Ye za uZivanie predmetu ndgjmu  uhradi najomea
prenajimatelovi dohodnuté najomné ~ 0,03 €/ m? . Celkové roéné najomné za Pprenajaté
nebytové priestory uvedené v ¢l I bode 1. predstavuje 9,44 €.

ndjomeu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomea uhradzat’ bezhotovostnym

prevodom na twlet prenajimatel’a &. .: 8100385100 vedeny v Prima banke Liptovsky
Mikulas, variabilny symbol je &islo faktary, konstantny symbol 0308.
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3. Vo vyske ngjomného nie st zahrnuté Ghrady za sluZby spojené s najmom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, %e prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvy§it z ddévodu rastu spotrebitelskych cien (inflicie) az do vySky
zodpovedajliceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalenddrny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny
pisomne informovaf nijomcu o zvyieni ngjomného. ZvySené ndjomné je zavizné pre
néjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorugeni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit ndgjomné modZe prenajimatel
najskor od 1.1.2014. -

5. Ak najomca neuhradi ndgjomné podFa tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ tirok z omegkania vo vy3ke fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady
SR &. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavajli niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika
v zneni neskorsich predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podFa bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
av&as), je povinny zaplatit” prenajimatel'ovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia vlady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1.2) dodavka elektrickej energie

e V. poschodie & miestnosti ¢. 52,53, 54,56 sabudu fakturovat’ na zaklade
skutoénej spotreby elektrickej energie polro¢ne.
Ide o elektromer &. C3608400000 podiatodny stav 7 198kWh

Skuto&ni spotrebu podpisom potvrdi pani riaditel’ka alebo v jej nepritomnosti povereny
zastupca. - Cena elektrickej energic v€/ KWh bude prevzata zfaktury dodavatela
Stredoslovenska energetika, a.s. Zilina, ktortt upravime o podiel stélej platby pripadajuci na 1
kWh.

Skuto&na spotreba sa bude vykazovat na tlagive, ktoré tvori prilohu ¢. 4.

¢ poschodie druhé, miestnosti &. 26,27, spolo¢enska miestnost’ &.1,
poschodie tretie, miestnosti &. 36, 37, spoloéenska miestnost’ &.2,
poschodie 3tvrté, miestnosti &. 42, 43, spolofenska miestnost’ £.3,

Fakturacia skutoénej spotreby elektrickej energie bude vypogitand ako sucin vykonu
Fariviek, Ziaroviek, za urdity ¢as (kWh) a ceny elektriky (€/kWh). Cenu prevezmeme
z faktiry dodavatela Stredoslovenska energetika a.s. Zilina, ktord upravime o podiel stalej
platby pripadajici na 1 kWh.

Urgity &as : podet dni vyugovania podla jednotlivych mesiacov a podl'a rozvrhu hodin.

Zalohova uhradu za elektrickli energiu vo vyske 75,00 €, je nijomca povinny uhrddzat
mesacne vopred, najneskor$ie do 15 diia toho ktorého mesiaca na zéklade faktury. Faktura je
splatnd do 15 dni od jej vystavenia. Skutoéna spotreba odobratej elektrickej energie bude
vyudtovana polro¢ne.
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b) doddvka tepla -plyn
vykurovana plocha: II. poschodie 180,08 m?
II. poschodie 180,08 m®
IV. poschodie 180,08 m?
V. poschodie 278,20 m’®
Spolu 818,44m’

Celkov4 vymera vykli'rovanej plochy je 818,44 m°.

Zalohové tihradu za plyn bude vypoditana:

Vyska preddavkov na dané obdobie (mesiac ) : celkové vykurovana plocha x vykurovani
plocha pre SZ8.

Néjomcea je povinny uhradzat’ zdlohu na plyn mesaéne, najneskordie do 15 diia toho ktorého
mesiaca na ziklade faktiry. Faktira je splatnd do 15 dnf od Jj&j vystavenia. Skutong spotreba
odobratého plyiu bude vyudtovana mesaéne.

Skutoénd spotreba odobratého plynu bude: vyuctovand na zaklade skutoénych nakladov
vyfakturovanych SPP po ukon&eni daného mesiaca a to nasledovne:

celkové fakturovana suma za plyn : celkové vykurovand plocha x vykurovana plocha pre

SZS

d) dazd’ova voda
Dazdovd voda bude ndjomcom uhridzand na zaklade skutoénych nakladov,
vyfakturovanych Liptovskou vodérenskou spolo€nostou §tvrtrodne, a to percentudlnym
podielom k prenajatej ploche.

f) UPRATOVANIE

Poschodie druhé, miestnosti &. 26,27, spologenska miestnost é.1,
Poschodie tretie, miestnosj &. 36, 37, spolodenskd miestnost &.2 R
Poschodie §tvrté, miestnosti &, 42, 43, spoloensk4 miestnost’ 8.3,
Poschodie piate, miestnosti &, 52, 53, 54, 56.

Chodby — trikrdt v tyzdni pondelok, streda, piatok.

Upratovanie, vratane likvidovania kancelarskeho odpadu, si najomca zabezpedi na vlastné
néklady.

3. Zmluvné strany sa dohodli, %¢ z4lohové lhrady za sluzby spojené s ndjmom bude néjomca
uhrddzat’ prenajimatelovi trvalym prikazom z tétu ngjomeu, ato do 15. diia prislusného
kalenddrneho mesiaca na bankovy tdet & . 8100385200/5600 vedeny v Prima banke
Slovensko, a. s., variabilny symbol &fslo faktiry, konstantny symbol 0308.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel Jje opréavneny jednostranne zvysit’ alebo zniZit
zdlohové platby za dod4vku tepelnej energie, ak vyudtovanie vykédZe nedoplatok alebo
preplatok za predchadzajuici kalendérny rok presahujuci 10 % z dojednanej zélohy.

S. Ak n4jomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podla tohto &lanku riadne (v
stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit Grok z omegkania vo vySke fixnej sadzby platnej
podla nariadenia Viady SR ¢&. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov.
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6. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avéas), je povinny zaplatif prenajimatelovi aj pausélnu nahradu nékladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. § 2
nariadenia vlady SR & 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonadvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ ndgjomné alebo uhradu za
sluzby spojené s ndgjmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kaZzdy dei omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu 8kody, ktorej sa moZe
prenajimatel doméhat’ bez ohPadu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost' platit urok z omeskania vo vyske podfa
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podrFa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt
inak. \
Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatelPa:

a) povinnost odovzdat’ predmet ngjmu uvedeny v &lanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tymto GSelom je oprdvneny vyZadovat' pristup do predmetu
najjmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na icel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté nijomné aGhradu za sluzby spojené
s nijmom riadne a v&as v termine splatnosti,

¢) povinnost uZivat predmet nijmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost zabezpeéit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, najmé
udrziavat’ &istotu,

) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékoIvek Upravy aopravy predmetu
ndjmu — bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutonit,
potrebu oprév, ktoré st v réZi prenajimatela, je najomca povinny pisomne ozndmit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpefovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zévéznych pravaych predpisov na Gseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uZivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zdkona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznimit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie oprdvnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

5117



—

%

Néjomca mé pravo pouzivat spolotné priestory prenajimatela stym, Ze je povinny
udrZiavat’ ich &istotu a poriadok, vratane vonkajdich priestorov patriacich k objektu (
&istenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu) a to ma vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny vykonavat' Ziadne tpravy tykajice sa predmetu nijmu bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moZe pozadovat thradu
nékladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
néklady. . ' ' ‘

. Nijomca nie je oprévneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho &ast’ do podnijmu

alebo vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit', bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu ngjmu

nijomcom.

. Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ngjmu a v tomto

stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

N4jom konéi uplynutim doby ndjmu, na ktord bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.
Nijom je mozné skonlit kedykolvek aj na zédklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len

zdoévodov uvedenych v § 9 ods.2 zékona & 116/1990Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Nijomca moZe pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zddévodov uvedenych v §9 ods.3 zdkona ¢&. 116/1990Zb. ondjme apodnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je trojmesatna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym tgelom, kedy je vypovedna doba jednomesatné a za¢ina plynut’
prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortkolvek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim nijomného alebo
thrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je u¢inné
jeho dorugenim ndjomcovi.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia

. Zmluvné strany moZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych

dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a &l. VI. bod 5 a ¢l. VII. bod 5 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislugnymi ustanoveniami
zékona & 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
prévnymi predpismi majdicimi vztah k predmetu a t€elu tejto zmluvy.
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3. Zmluva bola uzatvorena nzi zéklade udeleného sthlasu odboru kolstva a Sportu 78K
vzmysle ¢l 20 @ocj 1 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK pod
Cislom3133/2013/0SaS-045, zo diia 15.5.2013.

4. Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
ndjomca, prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobﬁﬁa ¢innost’ prvym diiom doby n4jmu uvedenej v &l. IV tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle
prenajimatela. :

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuji.

7. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha &. 1 - list vastnictva -

- priloha &. 2 - naért prenajatych priestorov
- priloha &. 3 - zriad’ovacia listina SZS

- priloha &. 4 - tlagivo el, energia

V Lintavskom Milnl3& d¥a 22 2013

N Prenajimatel’:
PhDr. Janka Profantéva Mgr. Ivan Sopoliga 4 d
riaditel’ka $koly riaditel’ $koly
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