Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 03/2013

(v d'alSom texte len ,,zmluva™)

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Zriad’'ovatel a vlastnik majetku:

d

Najomeca:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
ICO:

DIC:

Pravna forma:
Bankové¢ spojenie:
Cislo Gétu:

(d’alej len ,, najomca ™)

Obchodna akadémia

Scota Viatora ¢. 4, 034 01 Ruzomberok
Ing. Dudmila Kerndlova, riaditel’ka Skoly
30232953

2020979070

Prima banka Slovensko, a.s.
8339613101/5600

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel™)

Dana Bockorikova
034 95 Likavka ¢. 79

43210830

zivnostnik

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,.ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup.
¢. 1484 budovy Obchodnej akadémie, Scota Viatora €. 4, 034 01 Ruzomberok, postavene)
na pozemku parc. KN ¢&. 2065, nachadzajucej sa v katastrdlnom tzemi RuZomberok,
zapisana na liste vlastnictva ¢. 4320, ktory je vedeny Katastralnym tradom Zilina spravou

katastra Ruzomberok.

2. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast’) so sihlasom
zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.
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3. Uzatvoreniu tejto zmluvy nepredchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu,
nakol'ko sa jednd o dobu najmu jedného roka vratane, v zmysle ¢lanku 21 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndajmu nebytové priestory nachadzajuce sa na
prizemi v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy ato priestor — miestnost
0 vymere 16,50 m®> asocidlna ¢ast WC o vymere 2,90 m” , spolu 19,40 m*(d’ale;j
v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor®).

(?lﬁnok I11.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu vyuZivat na ucel Cinnosti vyplyvajuce) z jeho
opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti — zubna technika.

Clanok IV.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 03.12.2013 do 03.12.2014.
Doba trvania najmu neprekro¢i 10 dni, resp. 240 hod. v kalendarnom mesiaci.

Pracovna doba bude nasledovna:
Pondelok 7:30 - 14:00 hod.

Utorok 7:30 - 14:00 hod.
Streda 7:30 - 14:00 hod.
Stvrtok 7:30 - 14:00 hod.
Piatok 7:30 - 14:00 hod.
spolu 32,5 hod. do tyzdna

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Zmluvné strany st povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmul.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vietky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clinok VL.
Niajomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze =za wuzivanie predmetu namu uhradi najomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné — 23,00 €/ m” (slovom: dvadsat’tri €). Celkové ro¢né
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4.

6.

najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I. bode 1. predstavuje 446,20 €
(slovom: StyristoStyridsat’Sest” 20/100 €).

Najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndgjomné v Stvrtronych splatkach vo vyske 111,55
€ a to vzdy do konca mesiaca konkrétneho Stvrtroka, t. j. prevodnym prikazom na thradu
zuCtu najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude ndjomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela €. 0.: 8339613101/5600 vedeny
v Prima banke Slovensko, a. s., variabilny symbol - islo faktury, kon$tantny symbol
0308.

Vo vyske najomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s naymom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysSitt z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického turadu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ndgjomcu o zvySeni najomného. ZvySené najomné je zavazné pre
najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit nagjomné moéze prenajimatel
najskor od 30.04.2014.

Ak najomeca neuhradi najomné podl’a tohto ¢linku riadne (v stanovenej vvike
a véas), je povinny zaplatit' arok z omeskania vo vyske fixne) sadzby platne) podla
nariadenia Viady SR ¢ 21/2013 Z. z, ktorvm sa vvkonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsSich predpisov.

Ak najomea neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a véas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi a) pauSiainn niahradu nakladoy
spojenvch s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo
vyvSke podl'a ust. § 2 nariadenia viady SR ¢. 21/2013 Z. z., Ktorym sa vykonavajo
nicktoré ustanovenia Obchodncho zidkonnika v zneni neskorSich predpisov.

) Clianok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit prenajimatel'ovi uhradu za
sluzby spojené s najmom Stvrtro¢ne, ktoré boli vypocitané na zaklade paudalnej spotreby
energii, ato za dodavku tepelnej energie, elektrickej energie, vodného a sto¢ného vo
vySke 71,27 € (slovom: sedemdesiatjeden 27/100 €). Vypocet platieb za energie tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Upratovanie si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradu za sluzby spojené s ndjmom, t. j. uhradu energii
podla odseku 1 bude nijomca uhrddzat prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom
z uctu najomcu, ato do konca mesiaca konkrétneho Stvrtroka na bankovy ucet €. u.:
8339617110/5600 vedeny v Prima banke Slovensko, a. s., variabilny symbol — ¢islo
faktiry, konStantny symbol 0308.
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4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit' alebo znizit
zalohové platby za dodavku tepelnej energie, ak vyactovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok za predchadzajuci kalendarny rok presahujuci 10 % z dojednanej zalohy.

5. Ak najomeca neuhradi dhradu za poskvtované sluzby podPa tohto c¢lanku riadne
(v stanovenej vvike a v¢as), je povinny zaplatit’ arok z omeSkania vo vvske fixnej
sadzby platnej podl’a nariadenia Viddy SR ¢ 2172013 Z. z, ktorym sa vyvkonavaju
nicktoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podPa bodu 1 az 2 tohto ¢kinku riadne (v stanovenej
vvike a viéas). je povinny zaplatiC prenajimatel’ovi a) pausalnu nahradu nakladoy
spojenyvch s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornema, vo
vvske podl'a ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢, 2172013 Z. z., Ktorym sa vvkonavaju
niektoré ustanovenia Obchodnc¢ho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit' ngjomné alebo uhradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vySke 0,08 % z dlZznej sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moéze
prenajimatel’ doméhat' bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvne) pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost' platit’ urok z omeSkania vo vySke podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu rnadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto uelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na uc¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a uhradu za sluzby spojené
s najmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndajmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poSkodeniu,

d) povinnost' zabezpecCit' na vlastné néklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ ¢istotu

e) povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek tpravy a opravy predmetu
ndjmu — bez predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit,
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2)

h)

)

potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost' zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajuicich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak,
aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informa¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

povinnost' informovat prenajimatel'a o pripadnej pritomnosti d’alSich oséb v objekte
Obchodnej akadémie v Ruzomberku okrem os6b uvedenych v ¢estnom vyhlaseni pre
prenajimatela.

N4jomca nie je opravneny vykonavat' ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca méze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchédzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Nédjomca nie je opravneny prenechat’ predmet niajmu, ato anijeho Cast do podnajmu
alebo vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit', bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

. Najom kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktori bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Ndjom je mozné skonéit' kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mézZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby naymu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990Zb. onajme apodnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Nijomca moéze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby namu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zdkona ¢&.116/1990Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesa¢na okrem pripadu, ak najomca bude uzZivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesaCné a za€ina plynut
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruCeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porudi ktorukol'vek
povinnost' podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim ndjomné¢ho alebo
thrady za sluZzby spojené s ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je u¢inné
jeho doru¢enim najomcovi.
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Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany méZu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podfaCl. VL. bod5 aCl. VIL bod 5 tejto
zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovenda v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobtida platnost dnom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu riaditel’ky odboru Skolstva a Sportu ZSK na uzatvorenie tejto
zmluvy. Zmluva nadobuda u¢innost prvym diiom ndjmu podla CL. IV tejto zmluvy
s podmienkou, 7e pred tymto diiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle
prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
priloha ¢. 1 - vypocet nakladov na energie

V Ruzomberku dna 11.11.2013

Najomecea: Prenajimatel’:
Dana Boc¢korikova, zubny technik Ing. Cudmila Kerndlova
r. r. riaditel'’ka Skoly, v.r.
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Obchodna akadémia, ul. Scota Viatora ¢. 4, 034 01 Ruzomberok

Ruzomberok 11.11.2013

Pani
Dana Boc¢korikova
034 95 Likavka ¢. 79

Mesacéné najomné
za uzivanie nebytovych priestorov na prizemi budovy OA
od 03. 12. 2013

1. Najomné v zmysle zmluvy 23,00 €/m”/rok x 19,40m”= 446,20 €/rok : 12 mes. = 37,18
€/mes.

Energie

2. Mesacna thrada za dodavku tepla
Plan. odber na rok 2013 — 230835 kWh=831,03 GJ:3359,15 m”=0,247 GJ:12 mes.
=0,021 GJ x 19,40 m’ = 0.41 GJ x 25,92 €/GJ=10,63 € x 50% zl'ava pre nevyhovujuce

vykurovanie = 5,32 €

3. Elektricka energia
Pausal 13,28 €/mes.

4. Vodné, stocné
osoba/mes. 1,98 €

5. Odvoz odpadu
22.14 €/osoba/rok : 12 mes. 1,85 €

6. Dan z prenajmu nehnutel'nosti na rok 2013
144,88 € dan za celkovo prenajaté priestory (176 m”) na cely rok
144,88 € : 176 m”> = 0,823 € x 19,40 m” = 15,97 € : 12 mes. = 1,33 € / mes.

Energie spolu 23,76 €

Celkom sluzby spojené s naijmom 60,94 €

Ing. Cudmila Kerndlova
riaditel'ka Skoly, #. 7~

Spracovala: Vlkolinska
Prevzala:



