ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi

Prenajimatel’om:
Obec Rakisy
Sidlo: Rakusy 35
059 76 Rakusy
ICO: 00 326 488
Zastupeny: Megr. Lenka Vojtassakova

starostka obce

(dalej len ,,prenajimatel™)

Nijomcom:
Stredni odborna Skola agropotravinirska a technicka
Sidlo: Kusnierska brana 349/2
060 01 KeZmarok
ICO: 00 159 468
Zastupeny: Ing. Stanislav Marhefka

riaditel’ Skoly

(d’alej ako ,,ndjomca*)
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Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelP’nosti nachadzajicich sa
k. d.: Rakusy, Obec: Rakisy, Okres: Kezmarok, a to:
e parcela KN C & 163/1 o vymere 155 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,
e parcela KN C & 163/2 o vymere 472 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,
o parcela KN C ¢&. 163/3 o vymere 225 m?, druh pozemku: zastavani plocha
a nadvorie,
e stavba: rodinny dom sifpisné ¢islo 10 postaveny na parcele KN C ¢&. 163/1,
e stavba: rodinny dom siupisné ¢islo 402 postaveny na parcele KN C &,
163/2,
a to vSetko zapisané v katastri nehnutel'nosti na LV ¢&. 654. Kopia LV &. 654 (k. G.:
Rakusy) tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava do uZivania (prenajima) nehnutelnosti

uvedené v €lanku I. ods. 1 tejto zmluvy (d’alej len ,, predmet najmu*) najomcovi.

IL

Ucel ndjmu

Predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. ods. 1) tejto zmluvy méze ndjomca vyuzivat’ len za
ucelom  Cinnosti  alokovaného  pracoviska Strednej odbornej $koly
agropotravinarskej a technickej. Najomca nie je opravneny zmenit’ ucel uzivania
predmetu nijmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca si na vlastné naklady zabezpecuje vSetky potrebné uradné a iné povolenia
potrebné podla prislu§nych pravnych predpisov atechnickych noriem na
prevadzkovanie svojej cinnosti v predmete najmu v stlade sucelom najmu.
Nemoznost’ prevadzkovat’ Cinnost’ najomcu z dévodu absencie akychkol'vek takychto
povoleni alebo v dbsledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti

vyplyvajiice pre najomcu ztejto zmluvy. Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu
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najmu je mu dobre zndmy a 7e predmet niajmu je pri prevzati sposobily na
dohodnuté uZivanie a @i¢el, pricom sa na predmete najmu nenachadzaju poskodenia

a zavady braniace jeho uZivaniu.

ITL.

Doba nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ndjomna zmluva sa uzatvira na dobu urditi a to

na dobu odo diia uzatvorenia tejto zmluvy do 30.10.2022 (d’alej len .. dohodnuta

doba nijmu*).

Néjomca je povinny v deri zadiatku doby ndjmu prevziat’ predmet ndjmu do

uzivania.
Na ziklade pisomného dodatku k tejto zmluve uzatvoreného medzi

prenajimatelom a ndjomcom je moZné dobu najmu predlZit’ na d’alSie obdobie.

IVv.

Skonéenie najmu

Najom sa skon¢i uplynutim €asu, na ktory bol dojednany v &lanku III. tejto zmluvy,
pokial’ z ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nevyplyva nie€o iné.
Pred uplynutim doby ndjmu, na ktory bol ndjom dojednany v &lanku III. ods. 1)
tejto zmluvy, sa ndjom konéi aj:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi ndjomcom a prenajimatelom,
b) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a bez udania dévodu. Vypovedna lehota
Je dva mesiace, ak nebolo dohodnuté inak a po&ita sa od prvého diia mesiaca
nasledujtiiceho po doruéeni vypovede,
¢) pisomnou vypoved’ou nijomcu bez udania dévodu. Vypovedni lehota je
dva mesiace a pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede,
d) zanikom predmetu nijmu,
e) odstiipenim prenajimatel’a od tejto zmluvy z dovodu porudenia povinnosti
ngjomcu v tejto zmluve uvedenych, najmé z ddvodov akéhokol’vek porusenia
povinnosti najomcu stanovenych v &l IL (Ugel najmu), ¢l. VL.(Najomné)

aél. VIL (Uhrada za sluiby spojené s nidjmom predmetu nijmu).
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Utinnost’ odstipenia od zmluvy nastiva okamihom doruéenia pisomného

odstipenia najomcovi s tym, Ze prenajimatel’ je v pisomnom odstapeni od

zmluvy opravneny urcit’ deii vypratania predmetu niajmu. Zmluvné strany
nie sii povinné si z dévodu odstipenia vraitit’ dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial’ z tejto zmluvy nie je uvedené inak.

Najneskor do 19:00 hod. v posledny den trvania najmu najomca:

a) odovzdad prenajimatelovi predmet najmu v stave, vakom mu bol
odovzdany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ana vlastné naklady
uvedie predmet najmu do pbvodného stavu. Pri nesplneni tejto povinnosti
nidjomcom je prenajimatel’ opravneny na naklady ariziko najomcu uviest’
predmetu nijmu do stavu v akom ich nijomca od prenajimatel’a prevzal.
Najomca v tomto pripade znasa riziko spojené s poskodenim, zni¢enim
veci najomcu a tretich 0os6b umiestnenych v prenajatych priestoroch,

b) vynesie z predmetu najmu vSetky nim vnesené veci,

¢) odovzda prenajimatelovi vSetky kI'i¢e od prenajatych priestorov.

V.

Odovzdanie predmetu najmu do uZivania

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy bez vynimky potvrdzuji, Ze prenajimatel
predmet najmu najomcovi odovzdal do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a nijomca predmet najmu uvedeny v €l. I. ods. 1) tejto zmluvy od

prenajimatel’a v tomto stave prijal.

VI.

Ndjomné a splatnost’ nigjomného

Najomca sa na zaklade tejto zmluvy zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi za uZivanie
predmetu najmu dohodnuté najomné, a to v siillade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Vyska najomného za prenajom predmetu najmu uvedeného v €l. 1. ods. 1) tejto
zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske 600,00-€ (slovom: Sest’sto eur)
kvartalne. V pripade zmeny bude nijomné dohodnuté osobitnym dodatkom tejto

zmluvy, ak tato zmluva neustanovuje inak.
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Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi kvartilne najomné uvedené v ods. 2)
tohto ¢lanku t. j. v celkovej vyske 600,- € na bankovy aget prenajimatela vedeny
v UniCredit Bank Czech Rapublic and Slovakia, a.s., &. IBAN: SK78 1111 0000 0066
2227 6009, do 15. diia mesiaca nasledujiiceho po §tvrt'roku za ktory je platené, a
to na ziklade faktiiry vystavenej prenajimatePom najomcovi.

Za den dhrady sa povaZuje dern pripisania \ihrady nidjomného na bankovy udet
prenajimatel’a uvedeny v ods. 3 tohto &¢lanku.

V pripade, Ze sa ndjomca omes$ka shradou nijomného je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dohodnutej ceny najmu za kazdy

deri omeskania aZz do zaplatenia.

VIIL

Sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu a tihrada za sluzby

Sucastou najomného nie je suma nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu
(dodavka elektrickej energie, vodné, sto&né, kirenie, TUV, likvidacia odpadu a pod).

Spolu s ndjomnym sa najomca zavizuje platit’ aj ahradu za sluzby spojené s
uZivanim predmetu nijmu. Cena za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim predmetu najmu uvedeného v ¢&l. I. ods. 1. bude najomca uhrddzat’ na
zéklade samostatnych zmluvnych vzt’ahov s jednotlivymi dodavatel’mi sluZieb:
najmi elektrickej energie, vodného a sto¢ného, plynu, odvozu komunilneho

odpadu a telekomunika¢nych poplatkov priamo v prospech tychto dodavatel’ov.

VIIIL.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v &lanku Tods. 1 tejto zmluvy v stave
spdsobilom na uZivanie na dojednany aéel,
b) umoZnit’ nijomcovi uZivat’ predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny neruseny vykon prav spojenych s najmom,
Néjomca je povinny najmé:
a) uZivat’ predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty el v stlade s touto zmluvou so

starostlivost'ou riadneho hospodara,
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b) predloZit’ prenajimatelovi s dostatoénym predstihom poziadavky na
nevyhnutné ipravy prenajatych priestorov,

¢) udrziavat’ predmet najmu v poriadku a &istote,

d) vykonavat’ obvykla Gdrzbu prenajatych priestorov,

e) poistit’ si majetok vneseny do predmetu najmu.
Néajomca je povinny zabezpeCovat' na svoje naklady obvyklé udrZziavanie predmetu
najmu a v tejto suvislosti znasa naklady a vydavky na jeho beznu GdrZbu a opravy.
Drobné opravy do vysky 500,- € hradi najomca sam, ako aj opravy stvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke (mal’ovanie a pod.).
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel’ aumoZnit’ vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.
Najomca zodpoveda aj za spravanie a konanie svojich pracovnikov (zamestnancov),
resp. o0sob, ktoré su v prenajatych a spolonych priestoroch s jeho vedomim alebo
stthlasom. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi bezodkladne v plnej vyske
pripadne sp&sobenu Skodu na predmete najmu, resp. na objekte uvedenom v ¢l. T. ods.
1) tejto zmluvy vo vlastnictve prenajimatela alebo poskodenie odstranit’ na vlastné
naklady s tym, Ze tento zavdzok sa vzt'ahuje aj na Skodu spbsobenti prenajimatelovi
osobami, ktoré st v sluzbach najomcu napr. zamestnancami alebo osobami, ktoré su s
nim spojené v objektoch prenajimatel’a — tzn. napr. dodéavatelia, Ziaci a pod..
Né4jomcea je opravneny umiestnit’ na objekte uvedenom v €l. 1. ods. 1) tejto zmluvy
svoje oznacenie na vlastny naklad vo vhodnej Gprave a po dohode s prenajimatel’om
a v pripade potreby stihlasu iného organu az po odsthlaseni prislusnym orginom. Po
skonéeni uZivania je ndjomca povinny odstranit’ oznacenie bez poskodenia majetku
prenajimatel’a.
Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane
zdravia a bezpe€nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych
predpisov.
Najomca je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania tretej osobe len
s pisomnym sithlasom prenajimatel’a.
Obe zmluvné strany berd na vedomie pravo prenajimatela na rekon3trukciu
a pristavbu budovy prenajimatela uvedenej v ¢lanku [ ods. 1) tejto zmluvy.

Prenajimatel’ mo6Ze kedykol'vek aj bez predchadzajuceho oznamenia najomcovi
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vykonat’ nevyhnutné opravy a tdrzbu budovy a predmetu najmu/jeho &asti. Najomca
je v tejto stivislosti povinny poskytnat’ prenajimatel'ovi potrebnu stiéinnost’.
Akékol'vek zmeny alebo tpravy na predmete nijmu je najomca opravneny vykonat
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Pri zamyslanej zmene
alebo uprave predmetu najmu je najomca vzdy povinny predloZit’ na schvalenie plan
zmeny alebo upravy obsahujuci ndvrh koneéného rie§enia zmeny alebo apravy, druh
planovaného stavebného materidlu, druh arozsah stavebnych prac a &asovy
harmonogram stavebnych prac. Ak najomca za¢ne vykonavat’ akékolvek zmeny alebo
Gpravy prenajatého priestoru bez predchadzajiuceho pisomného sithlasu prenajimatel’a,
je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstapit’ a je opravneny okamZite zamedzit’
najomcovi, ako aj tretim osobam vstup do prenajatého priestoru — predmetu najmu. Ak
sa zmluvné strany osobitne nedohodnil inak, tak vzdy plati, Ze ak nijomca vykona
nejaké stavebné, rekonStrukéné alebo iné préce, tpravy alebo zmeny na predmete
ngjmu, tak takto vynaloZené ndklady ndjomcu sa nezapoé&itavaji na thradu
ndjomného, prenajimatel’ ich pofas apri ukonleni najmu neuhrddza nijomcovi
anajomca nemdZe pocas apri ukonfeni ndjmu poZzadovat od prenajimatela ani
protihodnotu, o o sa zvySila hodnota veci.

Prenajimatel’ je opriavneny vykonat’ prehliadku predmetu ndjmu, aviak vidy za
pritomnosti nijomcu, najmid z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia
sposobu uZivania predmetu ndjmu, ako aj uskuto&fiovania prac potrebnych pre opravy
a odstranenie 8kod. Tuto prehliadku je povinny ndjomca v plnej miere bez vynimky
strpiet’.

Ak o to prenajimatel’ osobitne poZiada, najomca do 3 dni uzatvori a bude mat’ po
zostavajicu dobu najmu uzavretd platni poistni zmluvu, predmetom ktorej bude
poistenie v3eobecnej zodpovednosti ndjomcu za Skody na majetku prenajimatela
s vySkou poistného krytia min. 50000,- € abude riadne platit dohodnuté poistné.
Néjomca na pisomn vyzvu prenajimatel’a v lehote do 3 dni preukaze splnenie tejto

povinnosti.

IX.

Zaverefné ustanovenia

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je priloha, a to list vlastnictva &.: LV &. 654 (k.

0.: Rakasy).
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V Rakiuisoch, diia 31.11.2021

Utastnici tejto zmluvy suhlasne prehlasujii a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze sa
sposobili na pravne ukony a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena.

Tato zmluva sa méze menit’ alebo doplnit’ formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych
stran a €innost’ dilom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmlav
na zaklade zakona.

Prenajimatel’ je opravneny previest’ prava z tejto zmluvy na tretiu osobu bez siihlasu
najomcu.

Pokial’ sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym &i nevymahatenym
nebude to mat’ vplyv na platnost’ a vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy Géastnik obdrzi po
dvoch,

Utastnici prehlasuji, e si tito zmluvu precitali a jej obsahu bez vyhrad porozumeli,
uzavieraji ju slobodne a vazne, urite a zrozumitel’ne, nie v tiesni, nie v omyle, ani za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuji na vsetkych jej 4

rovnopisoch.

Obec Rakisy
prenajimatel’

zast. Mgr. Lenka Vojta§sakova — starostka obce Rakisy

Stredni odborna $kola
agropotravinirska a technicka
Kusnierska brana 349/2
KeZmarok

Stredna odborna Skola agropotfavinarska a technicka
najomea

zast. Ing. Stanislav Marhefka — riaditel’ Skoly
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

Okres : 703 Kezmarok Déitum vyhotovenia : 1.12.2021
Obec ;523798 Raktsy Cas vyhotovenia 1 7:38:36
Katastralne uzemie  : 851612 Rakiisy Udaje platné k : 30.11.2021 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 654

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 3

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
163/1 155 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 10 evidovanej na pozemku parcelné &islo 163/1

Iné Gdaje:
Bez zapisu
16372 472 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 402 evidovanej na pozemku parcelné &islo 163/2
Iné udaje:
Bez zapisu
163/3 225 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje:
Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaden4 supisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢n4 nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
1z3






Podet stavieb: 2

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti

Umiestnenie
stavby

10 163/1 10 | Rodinny dom

Iné udaje:
Bez zapisu

402 163/2 10 | Rodinng dom

Iné tidaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikany Gdaj
1 Obec Rakisy, Rakusy 35, Rakisy, SR, ICO: 326488 11
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva €.01/11/2018 zo dia 29.11/2018-V 2954/18-264/18
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutePnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutePnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Neevidovani

Ina opravnena osoba

2z3







Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

3z3







