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ZMLUYV AZ 6/SOSE/2019
O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena v zmysle ustanoveni zkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v platnom zneni , zakona &. 18/1996 Z. 2. o cenéch v platnom zneni , zakona &.
446/2001 Z. z. 0 majetku vy§sich azemnych celkov v platnom zneni, a dalsich pravnych
predpisov.
CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’; Stredna odborna $kola elektrotechnicks
Rybnicna 59, 831 07 Bratislava
ICO: 00893161
DIC: 2020327672
IC DPH: SK2020327672
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK46 8180 0000 0070 0047 2763
v zastlpeni: Ing. Vladimir Sénasi, riaditel’ SOSE
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: American Way, s.r.0.
Rybni¢na 59
831 07 Bratislava
v zastupeni: Ing. Ferdinand Reingraber, konatel’
[CO: 35 767 685
DIC: 2020274597
IC DPH: SK2020274597
Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
IBAN: SK78 8330 0000 0027 0073 0695
na strane druhej (d'alej len ,,ndgjomca®)

so suhlasom zriad'ovatel'a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
(d'alej len ,,BSK*)

Cl. 11.
Ivodné ustanovenia

Bratislavsky samospravny kraj (d'alej len ,BSK") je vlastnikom nasledovnej
nehnutelnosti: parcelové gislo 2167/9, supisné &islo 10343 na Rybniénej ulici ¢ 59
v Bratislave, zapisand v liste vlastnictva ¢islo 3103, ktory vedie Okresny trad
Bratislava, Katastrilny odbor. Prenajimatel je spravcom vySSic uvedeného
nehnutelného majetku, pri¢om je opravneny prenechat’ ho so sihlasom BSK do ndjmu.



2
2,  Najomcea je pravnickd osoba opravnend na podnikanie zapisana
v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, vlozka &islo: 19164/B, oddiel: Sro.
Fotokdpia vypisu z Obchodného registra tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CL IIIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravea nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizdie uvedenych
podmienok nebytove priestory:

skladové priestory v DB1 o celkovej vimere 36 m’.
Ide o skladové priestory v drevo-montovanej budove €. 1.

CL IV.
Ugel niajmu

I, Utelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na nasledovny ticel:
vyplyvajuci z predmetu jeho éinnosti.

2. Najomca sa zavizuje uZivat' prenajaté sladové priestory vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na predmet najmu.

CL V.
Doba nijmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, ato od 01.10.2019, nie viak skor ako
driom nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zdkonnika.

CL VI,
Cena nijmu
1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom nasledovne:
vyrobné priestory: 18,12 €/m*/rok tj. 652,32 €/rok, ¢o predstavuje 54,36 €/mesiac.
K cene bude pripoc¢itand DPH. Vypocet ceny najmu tvori prilohu ¢ 2 tejto zmluvy.

2. Vcene ndjomného nie st zahruté sluzby, ktoré pozostivaji zdodavky tepla,
elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného astocného, sluzby vrétnice,
upratovanie spoloénych priestorov. Tieto ndklady st zahrnuté v ¢lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu ndjmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvécia, inflicia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvydeni cien. Upravené ceny su zaviizné od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

4. Neakceptaciu ceny ndjmu a/alebo vySky zdlohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu, upravenych podl'a bodu 4. tohto élanku, ndjomcom povazuji zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.
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ClL. VII.
Cena za energie a sluzby
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej platbe za energie a sluzby mesaéne:

a) cena za elekiricki energiu 36m’x 0,43 €m*> = 1548€ + DPH

b) cena za dodavku teplaa TUV 36 m’x 1,13 €/m? = 40,68 € + DPH

¢) cena za sluzby 36 m’x 0,50 €/m* = 18,00 € + DPH
(odvoz odpadu, vratnica ....)

mesacne spolu: 74,16 € + DPH

Celkova tihrada za energie, dodavku tepla, TUV a poskytnuté sluzby za jeden rok je
889,92 € + DPH.

CL VIIL
Sposob uhrady ndjmu a sluzieb

Najomea je povinny platit' najomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesatne,
a to vopred, vzdy do 5. dia mesiaca vo vyske:

a) najomné 54,36 € + DPH

b) energie a sluzby 74,16 € + DPH

na (et prenajimatela na zaklade faktiry.

ClL IX.
Zmluvnd pokuta

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s Ghradou ndjomného
v zmysle &l VIII. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlZznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnii inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domdhat’ bez ohl'adu na vyiku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny
zaplatit’ zmluvni pokutu, aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcova povinnost’ platit’ drok z omeskania podla tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodni inak.

Prislusnd suma sa povazuje za uhradent aZ jej pripisanim na G&et prenajimatel’a.

CL X.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla Géelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Ndjomca znasa na vlastné niklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace. ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, kioré sa s jeho sihlasom zdrZuji v nebytovych priestoroch,
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Ndjomca nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sihlasu
prenajimatela.

Ndjomea nemoze vykonat stavebné tpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomeca povinny
zaplatit' zmluvnd pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX. bod 1 platia
primerane.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoZnit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néajomca sa zavizuje, 7e predmet najmu bude uzivat' dohodnutym spdsobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ast do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomea prenecha majetok
Bratislavského samosprivneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomea nemdZe na majetok Bratislavského samospréavneho kraja zriadit’ zdloZné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit.

Ndjomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kirenia, vody a pod.), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonteni prenajmu najomca zapisniéne odovzda prenajimatel'ovi prenajaté nebytove
priestory v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na uhradu nakladov za Gpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR & 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vautra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zaviizuje sa pred zatatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak ddjde k vypovedaniu zmluvy ondjme prenajimatelom andjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deii vypovednej lehoty alebo pri ukonceni nédjmu,
zmluvné strany sa dohodli, ¢ nebytové priestory mdZe vypratat' prenajimatel na
néklady azodpovednost ndjomeu. Vtakom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost’ za pripadni kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznidmit' ndjomcovi aspofi 3 dni pred
plinovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca straZit' a ochranovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi Groky zomeskania vo vySke o5 percentudlnych bodov vyssej ako
zikladna trokovéa sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému driu omeskania
s plnenim penazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR & 87/1995). Zaplatenie troku
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z omeskania nesposobuje zanik povinnosti najomcu platit  zmluvna
pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Néjomea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Cl XL
Skonéenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skonéit’ najomny vztah

- na zéklade vzdjomnej dohody,

- vypoved'ou bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je 2 mesiace a zafina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po jej doruéeni.

Prenajimatel’ ma priavo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomcea porudi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstlipenie od zmluvy je ucinné jeho doruéenim najomcovi, Do tohto dia je ndjomea
povinny platit’ ndgjomné a platby za sluzby spojené s ndgjmom. Na zabezpelenie tejto
thrady ma prenajimatel’ zadriné pravo voéi hnutel'nym veciam ndjomcu v prenajatych
priestoroch.

C1. XIIL.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze uzatvorenie zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad'ovatel'om prenajimatel’a), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zdkona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene adoplneni niektorych zikonov (zikon o slobode
informdcif) v zneni neskorsi¢h predpisov ,.Co nie je tajné, je verejné” a .prevaZujici
vergjny zaujem nad obchodnymi aekonomickymi zaujmami osdb™ na zdklade
dobrovol'nosti nad raimec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informacii, zverejiuje
vietky informicie, ktoré sa ziskali ¥a verejné financie alebo sa tykaji pouZivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK aStan za Géelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obtanov a kontroly verejnych financii ob&anmi ana
zaklade tejto skuto¢nosti vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
naleZitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo,
fakturaéné tdaje, atd.) na internetovej strinke BSK =za afelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii obanmi. Tento
stihlas sa udel'uje bez akvchkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial' tito zmluva o najme neriesi vietky prdva a povinnosti zmluvnych strdn, riadia sa
zmluvné strany prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zikonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze djst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ini
adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na inl adresu, ktorti zmluvna strana nasledne
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preukdzatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za
dorudené v piaty pracovny def po dni odoslania na poStovi prepravu.

5.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaja
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorvch 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomea a 2 vyhotovenia obdrz BSK.

7.  Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je den nasledujici po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obéianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajice
schvilenie a podpis predsedu BSK.

04 10, 2019
V Bratislave difa ......c.cciiimmminaviins
Stredn i odibormd 3kola
élsktrotachnicka
Rybniéné 59, 831 07 Bratislava

Priloha:¢.1. Kopia vypisu z Obchodného registra.
¢. 2. Vypocet roénej ceny najmu.
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we W m;":* Bysirica Cislo doziadania : el-122978/2019/8
VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA
Okresneho stdu Bratislava |
k datumu 29.04.2019
Oddiel; Sro

Viozka &islo: 19164/B

|. Obchodné meno

American Way, s.r.o.

Il. Sidlo

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. stpisné &islo):
Rybniéna 59

Nazov obce: Bratislava

PSC: 83107

Stat: Slovenska republika

. 1C0: 35 767 685
IV. Den zapisu: 14.06.1999
V. Pravna forma: Spolocnost' s ruéenim obmedzenym

VI. Predmet podnikania (éinnosti)

1. kipa tovaru za G€elom jeho predaja koneénému spotrebitelovi /maloobehod/,

+ 2. kipa tovaru za G&elom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti /velkoobchod/,
3. sprostredkovatelska cinnost,

4. reklamna a propagacna dinnost’,

VII. Statutarny organ: konatef

Meno a priezvisko: Ing. Ferdinand Reingraber

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orienta&né é&islo (prip. slpisné cislo):
Lieskova 5049/4

Nazov obce: Pezinok-Myslenice

PSC: 902 03

Stat: Slovenka republika

Strana 1




Datum narodenia: 17.10,1954 \,
Rodné éislo: 541017/1899 ’

Vznik funkcie: 07.02.2008

Spdsob konania Statutarneho organu v mene spoloénosti s ruéenim obmedzenym:
V mene spolocénosti kona konatel samostatne.

VIIl. Spoloénici

Meno a priezvisko: Tomas Friedrich

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. supisné é&islo):
Sokolovska 769/23

Nazov obce: Plzeri

PsC: 323 00

Stat: Ceska republika

Vyska vkladu: 345 676,000000 EUR
Rozsah splatenia: 345 676,000000 EUR

IX. Vyska zakladného imania

345 676,000000 EUR

X. Rozsah splatenia zakladného imania

345 676,000000 EUR
DalSie pravne skutoénosti

Xl Iné d'alSie pravne skutoénosti

1. Spolocnast bola zaloZena zakladatelskou listinou spisanou vo forme notarskej
zapisnice zo dia 26.5.1999 &.Nz. 199/99 v zmysle §§ 57,105 a nasl. zak.¢. 513/91 Zb.v
zneni zak.¢. 11/1998 Z z.

2. Osvedcenie o zmene zakladatel'skej listiny vo forme notarskej zapisnice zo diia
14.7.1999 é. VZ 232/99

3. Notérska zapisnica Nz 469/99 zo dria 14.12.1999,

4. Rozhodnutie jediného spoloénika o zmene a (ipiné znenie zakladatelskej listiny zo dna
4.2.2003 vo forme notarske] zapisnice N 253/2003, Nz 8045/2002 spisanej notarom
Lubomirom Vihom.

5. Notarska zapisnica N 25/2008, Nz 5201/2008, NCRIs 5156/2008 napisana diia
7.2.2008 osvedcujlca rozhodnutie jediného spoloénika.

6. Rozhodnutia jediného spolo&nika zo dfia 08.12.2010.

Strana 2
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Priloha ¢. 2

Vypoéet ro¢nej ceny najmu:

Vyrobné priestory : 36 m? x 18,12 €/m*= 652,32 € bez DPY



