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Zmluva ¢.1/2015
o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zékona &.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni, a d’aldich pravnych
predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna skola vinarsko-ovocinarska
Kostolna 3
900 01 Modra
ICO : 00162311
Zastapena: Mgr. Slavomirom Zochom, riaditel’

Néjomea: Ing. Rastislav Cisty VILLA MODUR
Kalinc¢iakova 35
900 01 Modra
ICO : 44827873
DIC: 1076110376
Konatel’: Ing. Rastislav Cisty

So stihlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Pavol Fre$o — predseda

CL II.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — budovy,
supisné ¢islo 1933 postavenej na parcele &islo 698/9 zapisanej v liste vlastnictva &islo
6077. List vlastnictva vedie Katastralny Grad Bratislava, Spréava katastra Pezinok, pre
katastrélne uzemie Modra, okres Pezinok, obec Modra. Prenajimatel je sprévcom vyssie
uvedeného nehnuteného majetku, priom je opravneny prenechat’ ho so stthlasom BSK
do ngjmu.



~ “&ome= e fyzicka osoba zapisand v Zivnostenskom registri OU Pezinok, &islo
S mostenskeho registra 130-20580. Vypis zo Zivnostenského registra tvori prilohu &.1
30 zmluvy

CI. III.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravea nehnutelnosti prenajima néjomcovi za niz§ie uvedenych

" padmienok nebytové priestory :

- hala o vymere 120 m® nachédzajica sa v aredli Strednej odbornej $koly vinarsko-
ovocinarskej, Kostolna 3, 900 01 Modra.

_CL1v.
Ucel najmu

1. Ukelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi nebytové priestory — halu na uskladnenie
materialu, strojov.

R

Najomcea sa zaviizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana Gdel
dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s platnymi prdvnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet ndjmu.

CLV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, a to od 1.8.2015, nie v3ak skor ako diiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a Ob&ianskeho zékonnika.

ClL VL.
Cena ndjmu

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli na najomnom za nebytové priestory nasledovne:
20,-€/m?rok t.j. 2.400,- €/rok , &o predstavuje 200,-€/ mesadne.

Néjomné bude ndjomcea uhradzat’ mesiac dopredu do 15. diia predchddzajiceho mesiaca
na ucet prenajimatela vedeného v Statnej pokladnici, &.uétu 7000474232/8180, IBAN
SK5681800000007000474232.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé pravo cenu ndjmu jednostranne upravit’
o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvécia, inflacia, zmena ceny regulovanych médii a pod.). Prenajimatel’ je povinny
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ssomne  informovat ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny st zavizné od
sasiedumuceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomeovi zo strany prenajimatela.

L",

Nea ':ep:ét.iu upravenej ceny najmu alebo vysky zéloh na sluzby, upravenych podla bodu
ohto ¢lanku VI. ngjomcom povaZzuju zmluvné strany za podstatné porusenie tejto
:\

¥

Cl VIL
Zmluvna pokuta

L_Lm‘ne strany sa dohodli, Ze v prlpade omeskania ndjomcu s tthradou najomneho
v zmysle Cl. VL alebo s thradou energii v zmysle CLVII zmluvy 0 ndjme, je tento
povinny zaplatit’ prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vy¥ke 0,2 % z dlnej sumy za
kazdy deni omeskania aZ do zaplatenia, ak sa nedohodnii inak. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa méZe
prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je
zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomea je povinny zaplatit' zmluvnt pokutu, aj ked’
poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd n4jomcova
povinnost’ platit’ Girok z ome$kania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

PrisluSna suma sa povaZuje za uhradent a7 jej pripisanim na et prenajimatela.

Cl. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla uelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Ndjomcea znasa na vlastné néklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.

Najomca neméZze zmenit’ dohodnuty ti¢el uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca nemdze vykonat' stavebné Upravy bez pisomného stihlasu prenajimatela
a prislusného stavebné tradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomea povinny zaplatit’
zmluvni pokutu vo vyske 3 320,-€. Ustanovenia &. IX bod 1 platia primerane.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych opriv, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.



\somca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat' dohodnutym spsobom, v sulade
s sredmetom svojej ¢innosti.
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\&omcea nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podndjmu

o vypozicky inej fyzickej alebo préavnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok
ISK do najmu, podndjmu alebo vypoZicky, je takdto zmluva neplatna.

w

Niiomca mé narok na primerané oznafenie prenajatych priestorov na uréeny predmet
Smu.

Upratovanie prenajatych priestorov si zabezpecuje ndjomcea na vlastné naklady.

Prenajimatel’ umoZni n4jomcovi bezplatne pouZivat' kontajnery na odpad, ktory bude
ulozeny v uzatvorenych igelitovych vreciach.

1. Najomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
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alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kirenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skondeni prendjmu nijomca odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory
v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez né4roku na thradu
nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne nedohodnu
inak.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v znen{ neskorsich
predpisov a vyhlésky Ministerstva vnutra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni
neskorich predpisov) a zavizuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky
vykonat vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak dbjde kvypovedaniu zmluvy ondjme prenajimatelom a ndjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukondeni ndjmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory méoze vypratat prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnt $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznémit’ najomcovi aspoit 3 dni pred planovanym terminom
uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok n&jomecu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochrafiovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi tiroky z omeskania vo vy3ke o5 percentudlnych bodov vysSej ako
zakladna tirokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému diiu omeSkania
s plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.). Zaplatenie troku
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z omeskania nesposobuje zanik povinnosti ndjomcu platit zmluvnii pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

% Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,

ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

CL IX.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany moéZu skonéit’ ndjomny vztah :

- na zéklade vzajomnej dohody,

- vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zédkona &. 116/1990 Zb. v platnom
zneni

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ md prévo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porud{ svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné nijomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je uginné jeho dorudenim ndjomcovi. Do tohto diia je ndjomca
povinny platit’ ndjomn. Na zabezpecenie tejto thrady m4 prenajimatel’ zadr#né pravo
voCi hnutelnym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

CLX.
Zaverelné ustanovenia

Pokial tito zmluva o ndjme neriesi vetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvéleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ind
adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na int adresu, ktori zmluvn4 strana nésledne
preukdzatelne ozndmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZzuji za dorudené
v piaty pracovny defi po dni odoslania na po§tovii prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, nemaju
ndmietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisujt.
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Priloha: 1. Vypis zo Zivnostenského registra

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia n4jomca a 2 vyhotovenie obdrZi BSK.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
uvedenym Vv tejto zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujici po zverejneni zmluvy
v zmysle § 47a Obgianskeho zékonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchadzajice
schvalenie a podpis predsedu BSK.

. Né4jomca berie na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu

Bratislavskym samosprdvnym krajom (zriad'ovatel'om prenajimatel’a), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zdkladnych principov zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zédkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov ,,¢o nie je tajné, je verejné a ,,prevazujici
verejny zédujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami 0s0b* na zéklade
dobrovolnosti nad rAmec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informaécii zverejiiuje
vietky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a Statu za udelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii obéanmi a na
zéklade tejto skuto&nosti vyslovne sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane vietkych jej prilohato v plnom rozsahu

(obsah, néleZitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné tidaje, obchodné tajomstvo,
fakturaéné idaje, ...) na internetovej stranke BSK www.brati slavskykraj.sk za ucelom
zvy$ovania transparentnosti samosprdvy pre obéanov a kontroly verejnych financii
obéanmi. Tento sthlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.
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OKRESNY URAD PEZINOK
odbor Zivnostenského podnikania
M.R.Stefénika 10. 902 01 Pezinok .
Zivnostensky register ¢. 130-20580 V Pezinku 08. 04. 2015
Miestne prislusny Okresny (rad Pezinok

VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

Udaje o podnikatel'ovi :
Obchodné meno:  Ing, Rastislav Cisty VILLA MODUR
Miesto podnikania:  Kalin€iakova 1467/35, 900 01 Modra
Pridelené ICO: 44 827 873

Osobne udaje
Meno a priezvisko:  Ing. Rastislav Cisty
Rodné éislo:  840913/6098
Bydlisko: Kalindiakova 1467/35, 900 01 Modra

Predmet(y) podnikania

Reklamné a marketingové sluZby

Vznik Zivnostenského opravnenia: 05.06.2009

Sdvisiace priestory: Kalingiakova 35. 900 01 Modra

Sprostredkovatel’ska &innost’ v oblasti obchodu
Vznik Zivnostenského opravnenia: 05.06.2009
Suvisiace priestory: Kalingiakova 35. 900 01 Modra

Kipa tovaru na ulely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel’om Zivnosti (vel’koobchod)

Vznik Zivnostenského opravnenia: 05.06.2009

Sivisiace priestory: Kalinéiakova 35, 900 01 Modra

Vyroba napojov
Vznik Zivnostenského opravnenia: 08.06.2012
Previdzkarei: Kalin¢iakova 35. 900 01 Modra

Poskytovanie sluZieb v pol'nohospodarstve a zahradnictve
Vznik Zivnostenského opravnenia: 08.06.2012



Organizovanie kultarnych a inyeh spolotenskych podujati
Vanik Zivnostenského opravaenia: 08.06.2012

Prensjom hnutel'nych veci
Vanik Zivnostenského opravnenia: 08.06.2012
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MVDr. Eva Saligova |
veduca odboru




