ZMLUVA O NAJME SLUZOBNEHO BYTU & 202401

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zidkonnik v zneni neskorSich
predpisov

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Slovenska republika zastiipena Spojenou $kolou internatnou
Dubravska cesta 1, 845 24 Bratislava

zastapeny: Mgr. Eduard Filo, riaditel’

ICO: 54732662

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK39 8180 0000 0070 0067 9887

a

Najomca: Adrian VIcko

Trvalé bydlisko: D. Jurkovica 4698/7, 95503 Topol’¢any 3
Stav: slobodny

Datum narodenia: 02.05.1978

Cislo OP: EB 963513

IBAN: SK16 0200 0000 0021 3555 1853

Telefonicky kontakt: 0908102790

(d’alej len ,, ndjomca “ a spolo¢ne s prenajimatel'om ako ,, zmluvné strany ) sa dohodli na uzatvoreni
zmluvy o najme sluzobného bytu (d’alej len ,, zmluva ) za nasledovnych podmienok:

ClLL
Podmienky najmu

1. N4jomca vyhlasuje, Ze v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo
spolo¢nym ndjomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu.

2. Nijomca vyhlasuje, ze pred uzivanim bytu, ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy,
neukoncil uzivanie iného bytu.

3. Na zaklade vyhlaseni ndjomcu uvedenych v bode 1 a 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy berie najomca na
vedomie a akceptuje, Ze po zaniku nijmu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy
nevznika prenajimatelovi povinnost’ poskytnit’ najomcovi bytovi nahradu podla § 4 zakona ¢.
189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v
zneni neskorsich predpisov.

CLIL
Predmet najmu a ucel najmu

1. Spojena skola internatna je spravcom nehnutelného majetku vo vyluénom vlastnictve Slovenske;j
republiky zapisaného na LV ¢.3533, pre katastralne uzemie Petrzalka, obec: BA-m. ¢. Petrzalka,
okres: Bratislava V a to:

- bytu ¢. B 181 nachadzajticeho sa na prvom podlazi objektu ,,B1%, supisné Cislo 3352, postaveného na
pozemku registra "C" KN parc. ¢. 3110/46,47 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 59,30 mz, na
ulici Svabinského &.7 v Bratislave (d’alej len ,,byt «).

2. Byt je Il. kategorie a pozostava z 2 izieb s plochou 31,30 m? a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je
kuchyha, kuapeltia, WC a predsiett s plochou 28,00 m? Celkovd vymera bytu je 59,30 m? 3.
Specifikacia bytu je uvedena v Evidenénom liste pre vypocet mesaéného preddavku za uZzivanie bytu,
ktory je neoddeliteI'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy — priloha ¢.1.



3. Stcast’ou bytu st rozvody elektrickej energie, rozvody plynu od plynomeru, rozvody studenej vody,
rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zriad'ovacie predmety. Kuchyna je
vybavena kuchynskou linkou s digestorom.

4. Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohranic¢ené jeho vstupnymi dverami do
bytu a do prisluSenstva, vratane zarubni a hlavnymi uzatvdracimi ventilmi vody a elektrickymi
poistkami pre byt.

5. N3jomca vyhlasuje, ze pred uzatvorenim zmluvy sa obozndmil s predmetom najmu, jeho stav mu je
dobre znamy a prebera ho do uzivania v tomto stave.

6. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie sii mu zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia, spolocnych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu, na ktoré by mal najomcu osobitne upozornit’.

7. Najomca je opravneny uzivat’ byt vylucne sam.

8. Okrem najomcu moézu byt uzivat’ d’al$ie osoby len po predchadzajucom stihlase prenajimatela.

CL 1L
Doba niajmu a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 15.03.2024 do 14.03.2026.

2. Najom zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) skoncenim pracovného pomeru najomcu, ak sa tento skon¢i pred uplynutim dohodnutej doby
uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku,

d) uzivanim sluzobného bytu v rozpore s dobrymi mravmi,

e) pisomnou vypovedou; vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucend osobne
alebo doporucenou zasielkou druhej zmluvne;j strane,

f) pisomnym odstipenim od zmluvy podl'a bodu 5 a 6 tohto clanku.

3. Najomca je opravneny vypovedat najom bez udania dévodu.

4. Prenajimatel je opravneny v stlade s § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika vypovedat’ najom, ak:

a) najomca i hrubo poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v
dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v objekte,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu tym, ze nezaplatil ndjomné
alebo uthradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace alebo tym, ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat’,
alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmene;j
pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie,

e) najomca ohrozuje bezpeCnost' ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov na zivote, zdravi a
majetku,

f) ndjjomca odmietne bez vazneho dovodu prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania
kontroly sposobu jeho uzivania.

5. N4jomca méa pravo odstupit od zmluvy, ak byt nemodze byt uzivany bez jeho zavinenia na
dohodnuty ucel pocas obdobia dlhsie ako $tyri tyzdne, priCom za toto obdobie nie je najomca povinny
platit najjomné dohodnuté podla tejto zmluvy.



6. Prenajimatel’ ma pravo odstlpit’ od zmluvy:

a) ak je najomca v omeskani s platbou najomného alebo s platbou preddavkov za sluzby spojené s
uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako dva mesiace,

b) ak najomca uziva byt alebo jeho Casti v rozpore s touto zmluvou,

) ak najomca neplni alebo zanedbava povinnosti, ku ktorym sa zaviazal a ktoré sa tykaju beznej
udrzby bytu,

d) ak najomca zmeni dohodnuty ucel uzivania bytu,

e) ak sa niektoré z vyhlaseni ndjomcu uvedené v tejto zmluve ukaze ako nepravdivé,

f) ak sa zmenia skuto¢nosti na strane najomcu, na zaklade ktorych bol najomcovi poskytnuty byt do
uzivania.

7. Odsttipenie od zmluvy je G€inné ditom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni vo forme
doporucenej zasielky druhej zmluvnej strane a tymto dinom zmluva zanika.

8. Ak ngjom zanikne podl'a ¢l. IIl. bod 2 pism. c¢) je ndjomca povinny ku ditu skoncenia pracovného
pomeru, bez vyzvania prenajimatel’a, sluzobny byt protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi.

9. Ak najom zanikne podla ¢l. III. bod 2 pism. d) je ndjomca povinny v lehote do 15 kalendarnych dni,
bez vyzvania prenajimatel’a, sluzobny byt protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi.

10. Najom sa skonc¢i uplynutim doby, na ktori sa dohodol; ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika o obnove nijomnej zmluvy sa nepouzije. To vSak nebrdni uzatvoreniu novej najomnej
zmluvy.

CLIV.
Najomné a ihrada preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu

1. Vyska nidjomného je stanovena v Eviden¢nom liste pre vypocet mesacného preddavku za uzivanie
bytu, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Najomné je uréené v sulade s Opatrenim
Ministerstva financii SR z 1. decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiia opatrenie
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia
z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008. 1.

2. Najomca bude uhradzat’ najomné v stanovenej vyske vzdy do 10. dna prislusného kalendarneho
mesiaca, bezhotovostnym prevodom v prospech prijmového 1uctu prenajimatela IBAN:
SK3281800000007000679916, vedeného v Stitnej pokladnici, variabilny symbol je &islo zmluvy,
pocas platnosti tejto zmluvy.

3. Vyska mesacnych uhrad za energie a sluzby je stanovena podla Vypoctového listu pre vypocet
mesacného preddavku za uzivanie bytu a je neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy — priloha ¢.2.

4. N4jomca bude uhradzat’ thradu za energie a sluzby v stanovenej vyske vzdy do 10. diia prislusného
kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom v prospech vydavkového Uctu prenajimatela
IBAN: SK39 8180 0000 0070 0067 9887, vedeného v Statnej pokladnici, variabilny symbol je &islo
zmluvy, pocas platnosti tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonat’ vyuctovanie spotreby elektrickej energie raz ro¢ne, v termine do
31. januara toho ktorého roka. Najomca berie na vedomie, Ze spotreba elektrickej energie bude
vyuctovand rovnakym dielom medzi vSetkych najomcov bytu.

6. Najomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia vytétovania prenajimatelom. Pravo
na reklamaciu vyuctovania nema odkladny ucinok z povinnosti zaplatenia. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak predpis ustanovujiici spdsob vypoctu najomného a
spdsob ich platenia, alebo d’alSie podmienky najomnej zmluvy budii zmenené, budi ustanovenia



najomnej zmluvy upravené dodatkom a novym evidenénym listom pre vypocet preddavku v zneni
platnych pravnych predpisov.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a vybavenim na
riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Dokladom 0 odovzdani bytu je Protokol o odovzdani a prevzati bytu — vid’ priloha ¢.3 zmluvy,
podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Prenajimatel’ je opravneny vstupit' do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho nijomca uziva
dohodnutym sposobom, vylu¢ne vsak za pritomnosti najomcu.

3. O potrebe oprav su prenajimatel’ ako i ndjomca povinni pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu
bez zbytoéného odkladu.

4. Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat’ vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy povinny
vykonat’ najomca.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcu, ktoré sa nachadza v byte.

6. Najomca je povinny:

a) uhradzat’ drobné opravy v byte, v miestnostiach, ktoré st sucastou bytu, ich prislusenstva,
zariadenia ako aj vymenu drobnych suciastok jednotlivych predmetov ak ich cena neprevysi 6,64 €
(slovom Sest’ eur 64/100) na jednu opravu,

b) uhradzat’ prace spojené s beznou udrzbou bytu ,,obvyklé udrziavacie naklady* (napr.: malovanie,
natery, oprava a vymena zamky),

¢) udrziavat’ byt v ¢istom a uzivatelnom stave,

d) dodrziavat protipoziarne, bezpecnostné a hygienické predpisy.

7. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na vlastné naklady sam a pozadovat’ od
neho nahradu.

8. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatel’ovi potrebu oprav v
byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu vzniknutt
nesplnenim si tejto povinnosti. Ak hrozi nebezpecenstvo pri oneskoreni opravy je najomca povinny
prijat’ vSetky primerané opatrenia, ktoré od najomcu mozno ocakéavat’ na ich odstranenie skody, resp.
na zabrdnenie jej Sireniu, pricom povinnost' ndjomcu oznamit $kody prenajimatelovi tym nie je
dotknuta.

9. N4jomca zodpoveda za vSetky $kody, ktoré spdsobi svojim konanim v byte, na spolo¢nych Castiach
alebo spolo¢nych zariadeniach v dome; je povinny tieto na vlastné naklady odstranit’.

10. Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatel’a vykonat' v byte stavebné tipravy
alebo iné podstatné zmeny, a to ani na svoje naklady. Ndjomca mdze pozadovat’ tthradu nakladov
spojenych so stavebnymi upravami alebo inymi podstatnymi zmenami na byte, len ak prenajimatel’ dal
predchadzajici pisomny sthlas so stavebnymi Gpravami alebo inymi podstatnymi zmenami na byte a
suCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

11. Po zaniku najmu je najomca povinny odhlasit’ sa z prechodného alebo trvalého pobytu z adresy
bytu.

12. Najomca je povinny vypratat’ a protokolarne odovzdat’ byt prenajimatelovi najneskor v den
skonéenia najmu, v rovnakom stave v akom byt prevzal a v stilade s protokolom o prevzati bytu.



Cl. VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavdaznymi predpismi.

2. Tato zmluvu mozno menit len na zaklade obojstranného suhlasu zmluvnych stran vo forme
pisomného ¢islovaného dodatku; predmetom dodatku nemdze byt predlzenie doby ndjmu.

3. Zasielka odoslana doporucene na adresu zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy sa v pripade, Ze
ju adresat neprevezme povazuje za dorucenu v treti deit po jej odovzdani na posStova prepravu. V
pripade osobného dorucenia sa zasielka povazuje za dorucenu dilom jej prevzatia druhou zmluvnou
stranou alebo diiom odmietnutia jej prevzatia druhou zmluvnou stranou. Pre dorucenie pisomnej
vypovede sa v stlade s § 710 ods. 3 Obcianskeho zakonnika primerane pouziji ustanovenia § 106 a
112 Civilného sporového poriadku.

4. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, takato neplatnost’
alebo netcinnost’ nemé za nasledok neplatnost’ alebo netcinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo
samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavidzuju bezodkladne nahradit’ takéto
ustanovenie novym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany prislusnym neplatnym ¢i
neudinnym ustanovenim v ¢ase uzavretia tejto zmluvy.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ den
nasledujtci po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

6. Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi jeden (1) rovnopis a
prenajimatel’ dva (2) rovnopisy.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, vol'a prejavend v tejto zmluve je slobodnd, vdzna,
bez omylu v osobe alebo predmete zmluvy, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdili svojimi podpismi.

Prilohy:
1. Evidencny list
2. Vypoctovy list
3. Protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu

V Bratislave diia 14.03.2024 V Bratislave dia 14.03.2024
najomca prenajimatel’
Adrian VI¢ko Spojena $kola interniatna

Mgr. Eduard Filo
riaditel’



Priloha ¢.1

Evidencny list

pre vypocet mesacného preddavku za uZzivanie sluzobného bytu, stanoveny na zéklade Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 20. aprila 2008 ¢. 01 / R / 2008 o regulécii cien najmu

bytov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel:  Spojena s$kola internatna
Dubravska cesta 1
84524 Bratislava
1CO: 54732662

Udaje o byte:

Adresa :

Stpisné ¢islo domu: 3352

Kategoria: Il.

Poloha bytu: prizemie

Vykurovanie:

Néjomca: Adrian VIcko
D. Jurkovica 4698/7
95503 Topol€any 3
C.OP: EB 963513

Svabinského 7, 851 01 Bratislava

vlastné s ohrevom vody (elektrické)

Vyska miestnosti: 2,60m

1.izba = 11,80 m?

2. izba = 19,45 m?

kuchyna = 9,05 m?

predsieft = 11,85 m?

ostatné priestory v byte

(alebo patriace k bytu ):

kiipeliia = 5,60 m?

wC = 1,40 m?

Pivnica: nie

Garaz: nie

Elektromer: ano

Sporak + rara: nie

Vstavané skrine: nie

Vymera bytu:

Obytna plocha: 31,30 m? (dve izby)
Vedlajsia plocha: 21,00 m? ( kuchyna, predsief )
Ostatné miestnosti: 7,00 m? ( kapelna, WC)
Podlahova plocha: 59,30 m?

Pocet 0sob v byte: 3

Vypocet mesacnej thrady za najom bytu:

- obytna plocha:
- vedlajsia plocha: 21 m?
zvysenie: 1l. kat. :
znizenie: nie je $pajza, ani $pajzova skrina:
byt nema pivnicu:
zvySenie — ( zariadenie ):
kuch. linka
Spolu zvySenie a zniZenie

31,30 m? x 0,750183 €/ m?x 12 mes. =
X 0,448118 €/ m? X 12 mes. =

281,768 € / rok
112,925 €/rok

+ 178, 58 €/ rok
- 3,32 € /rok
3,32 € /rok

b

+ 12,- €
183,94 € / rok



Spolu najomné: 578,633 €/ rok
48,219 € / mesacne = 48,21 € / mesacne / 3 osoby

Spolu ngjomné na 1 osobu: 16,07 € / mesacne

Spolu najomné na 1 osobu po zaokrihleni: 16,00 € / mesacne

V Bratislave, dina 14.03.2024

Vypracoval:

Ing. Martin Tekula, vedtci ekoném

Schvalil:

Mgr. Eduard Filo, riaditel’



Priloha ¢.2
Vypoctovy list

na stanovenie vysky uhrad za dodanie energii a sluZieb za sluzobny byt Svabinského 7, 851 01
Bratislava, platny od 15.3.2024

Pocet ¢lenov v domacnosti: 1
A. Dodavka vody ( vodné a sto¢né ):

S platnos’t’ou od 24. januara 2023 platia nasledovné ceny vodného a sto¢ného, ktoré pre BVS, a. s.,
schvalil Urad pre regulaciu sietovych odvetvi svojim rozhodnutim ¢. 0001/2023/V:

a) cena za vyrobu a dodavku pitnej vody ( vodné ) :

1,4430 €/m3 ( vratane 20 % DPH )

b) cena za odvedenie a Cistenie odpadovej vody ( stocné ) :

1,3501 € / m3 ( vratane 20 % DPH)

c)  Spolu: 2,7931 € / m3( vratane 20 % DPH)
Vypocet:

POCEt 0SOD....coiiiiiieiieieeeeee e 1

Spotreba na 1 0sobu za rok™............ccceevevevennnnne, 34 md

Naklady za 10K ...cceooeeiiiiiieeeeeeee e 2,7931 x 34= 94,965 €
Mesaény poplatok pauSal ... 7,90 €

* pozn. v zmysle Prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 397/2003 Z. z. 1. Bytovy fond polozka cislo: 3.2

B. Odvoz komunalneho odpadu:

Pausal Bratislava 120 1nadoba ...........cccccu....... 3,60 €/ 1 vyprazdnenie
Mesatne 2 X 0dVOZ....ouueeeene e 7,20 € / byt
Mesacny poplatok pausal ...............ccooovreinnnnn. 2,40 €

C. Opravy a udrzba

Mesacny poplatok pausal 5,00 €

D. Elektricka energia (kirenie, ohrev TUV)

Cislo miesta spotreby: 3106038789
Elektromer ¢. 506947919515

Mesacéna zalohova platba 61,70 €
Mesacny poplatok pausal SPOLU 15,30 €
Mesacna zalohova platba SPOLU 61,70 €

V Bratislave, dia 14.03.2024
Vypracoval: Ing. Martin Tekula, vedici ekonom

Schvalil: Mgr. Eduard Filo, riaditel’



Priloha ¢.3

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

Prenajimatel:  Spojena Skola internatna,
Dubravska cesta 1
84524 Bratislava
1CO: 54732662
v zastipeni Fridrich Gabron - hospodar

Najomca: Adrian Vicko
D. Jurkovica 4698/7
95503 Topol'€¢any 3

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi byt ¢. bytového domu od 15.3.2024. Vsetky technické
zariadenia bytu st funkéné. Vybavenie, ktoré je v predmete najmu je neposkodené, byt je zariadeny.

Predmet najmu je vtomto stave uzivania schopny bez zavad. Prenajimatel’ odovzdava
Najomcovi kl'i¢e: 2 ks od bytu, 1 ks od vchodu do domu. Tieto sa zavdzuje najomca po skonceni
najmu prenajimatel’ovi vratit’.

Stav elektromer ¢. 506947919515 k 31.12.2023: 2 986 kWh
Zariadenie:
- kuchynska linka vyuzivana spoloc¢ne,

- postel,

- vstavané skrine.

V Bratislave, dna 14.03.2024

Néjomca: Prenajimatel:

Adrién Vicko Spojena skola internatna



